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INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 10
Balansrakning 11
Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberéattelsen innehadller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberdttelsen @r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebdr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i

~ resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det ailtid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning &r alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen”
i balansrékning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken
ranta de har och ndr det dr dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1988-03-11.

SATE
Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

AKTA FORENING
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Féreningen &ger och forvaltar fastigheten Tor 2 pd adressen Vanadisvdgen 26 A i Stockholm. Marken
innehas med dganderatt.

Antal Bendmning Yta
37 Lagenheter, bostadsratt 2 407
4 Lagenheter, hyresratt 277
il Lokal, hyresratt 120

Summa 2 804
FORSAKRING

Fastigheten &r fullférsdkrad hos Lansforsdkringar Stockholm. | forsdkringen ingar momentet styrelseansvar.
Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstamma holls den 13 april 2021. Pa stamman deltog 21 medlemmar.
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STYRELSENS SAMMANSATTNING

Thomas Hallgren Ledamot/ordférande
Annika Ostangérd Ledamot/medlemsansvarig
Ann-Mari Braskén Ledamot/kassor
Lena Taylor Ledamot/sekreterare
Petter Medelberg Ledamot/fastighetsansvarig
Daniela Ocklind Diesel Ledamot/fastighetsansvarig
Madeleine Hessner Suppleant
Jonas Gunnarsson Suppleant

- VALBEREDNING

Valberedningen har utgjorts av Jan Abramson och Soren Edfjall.
REVISORER

Peter Ryberg  Revisor

STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning NABO Group AB
Fastighetsskotsel Driftia Forvaltning AB
Hyresférhandling Fastighetsdgarna Stockholm
Hisservice ITK AB
Lokalvard Maries Puts & Stad Fastighets AB
Snoérdjning Pahlmans Accesso AB
Fjdrrviarme Stockholm Exergi AB

_H Ellevio AB

~ Vatten Stockholm Vatten AB
Sophantering Stockholm Avfall AB
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GENOMFORDA STORRE UNDERHALLS OCH INVESTERINGSATGARDER
Ar Atgird

2021 Stambyte en stam (6 ldgenheter A-huset)

2021 Uppgraderat brandskydd (brandsldckare/filtar/utrymningsskyltar)
2021 Byte kbksmaskiner i en hyreslagenhet

2021 Stamspolning

2020 Radonmatning

2020 Ommalning och underhall i tva hyresldgenheter
2020 Putsning och malning av pannrum, cykelrum och kéllare
2019 Installation av rattgiljotin

2018 Modernisering hiss B-hus

2017 Fiberinstallation IP-only

2017 Modernisering hiss A-hus

2016 Omputsning fasad bursprak

2015 Stamspolning

2014 Yttertak malades och noxydbehandlades
2013 Installation av elvdrme i stup- och takrédnnor samt byte
2012 Renovering tak B-hus

2011 Stamspolning

2011 Renovering av tva hyreslagenheter

2011 Byte avloppsstammar i kdllare

2011 Fiberinstallation Telia

2009 Nya torkskap tvattstuga

2008 Trapphusrenovering A- och B-hus

2007 Innergarden anlades och rustades upp
2006 Fdnsterrenovering
1982 VA-stammar och el-stigar byttes och ventilation renoverades

STORRE FRAMTIDA PLANERADE ATGARDER
Ar  Atgird
2022 Stambyte resterande fastighet
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

| bérjan av aret genomférdes stamspolning varvid flera lackor uppstod. Styrelsen uppdrog at konsult att
utféra en konditionsbesiktning av fastighetens vatten- och avloppstammar direkt efter sommaren. | slutet av
juli upptacktes en storre vattenldcka i A-huset efter att ett sk varmvattencirkulationsrér sprungit lack. Tre
lagenheter drabbades av vattenskador. Vid konditionsbesiktningen som genomférdes efter sommaren
konstaterades brister i fastighetens vatten- och avloppssystem och styrelsen rekommenderades att snarast
genomfora stambyte. Stammarna byttes senast vid den genomgripande renovering som gjordes 1982.
Styrelsen fattade i september beslut om att fastighetens samtliga stammar skyndsamt ska bytas. Styrelsen
fattade ocksa, i samrad med konsulter och berérda medlemmar, beslut om partiellt stambyte langs den
stam dar vattenskadan skett. Stambytet, inklusive 6 nya badrum, genomfrdes under nov - dec 2021.
Resterande byte av stammar planeras, efter beslut pa extrastimma under varen 2022, att genomféras
under 2022/2023. Totalt bedéms kostnaden for dterstaende stambyte dér dven kostnaden fér nya badrum
ingar till ca 15 mkr. Féreningens medlemmar har under aret fortlépande informerats om kunskapslaget
avseende stammarna. Under november hélls ett vilbesokt informationsmote kring stambytets

- noédvandighet och styrelsens atgardsforslag. VVS-konsulter narvarade och besvarade tekniska och andra
fragor.

Under aret uppgraderades brandskyddet med ett brandslackare, brandfiltar och sjdlvlysande
utrymningsskyltar pa strategiska stédllen i fastigheten i enlighet med rekommendationer fran genomférd
brandsyn under 2020.

Hissen i B-huset har under aret, inom ramen for leverantdrens garanti, atgardats efter ett antal problem.
Sophdmtningen sker from november en gang per vecka istéllet for tva vilket minskar kostnaderna.

Lokalhyresgésten har sagt upp lokalen fér avflyttning 2022-06-30. Lokalen kommer paverkas av kommande
stambyte och styrelsen diskuterar olika framtida alternativ fér lokalen.

Gardsgruppen har under aret genomfort 2 stiddagar.

EKONOMI

Féreningen tilldmpar redovisningsregler enligt K2-regelverket. Detta innebdr bland annat att utgifterna for
- byte av vatten- och avloppsstammar inte kan bokforas som en tillgang i balansrakningen utan ska redovisas
I6pande som underhallskostnader i resultatrdkningen. Detta innebér att resultatet paverkas negativt i
motsvarande grad. Kostnaden fér stambytet har paverkat arets resultat med -2 258 tkr. Kostnaden for
vattenskadan har belastat resultatet med sjadlvrisken vilken uppgick till 95 tkr. Féreningens ekonomi har
paverkats negativt av 6kade energikostnader.

Foreningen har en stor dold tillgang i form av vindsutrymme som skulle kunna realiseras och férbattra
foreningens ekonomi. Inga beslut om detta har tagits av styrelsen och ett sddant projekt kréver ocksa
godkdnnande av medlemmarna pa féreningsstamma. Styrelsen ser dock potentialen och avser att utreda
denna fraga under det kommande aret.

FORANDRINGAR | AVTAL
Inga vasentliga forandringar avseende avtal har gjorts under aret.

@
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OVRIGA UPPGIFTER

Medlemsavgifterna var under &ret oférandrade.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 59 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 12 och

avgaende medlemmar under aret var 13. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 58 medlemmar i féreningen,

Det har under aret skett 9 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvarde

Bostadsrattsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr

2021
1721043
-2360473
84

1193 458
110 684 000
2407

483

2787

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2020-12-31
Insatser 34 656 081
Upplatelseavgifter 11 688 052
Fond, yttre underhall 718 458
Balanserat resultat -3 926 505
Arets resultat -110 987
Eget kapital 43 025 099

Disp av féreg
ars resultat

-110 987
110987
0

i\rsredovisning 2021

2020 2019 2018
1741 336 1662975 1647299
-110 987 -272558  -767 818
86 86 86
718 458 587 373 875 288
110684 000 110684 000 80 695 000
2407 2407 2 407
483 471 457
2795 2 804 2812
Disp av
ovriga poster  2021-12-31
34 656 081
- 11688052
475 000 1193458
-475000 -4512492
-2360473  -2360473
-2360473 40664 626
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -4 512 492
Arets resultat -2 360 473
Totalt -6 872 965

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R . .
eserveurmg fond for yttre 332 052
_ underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -1 193 458
Balanseras i ny rdakning -6 011 559
-6 872 965

Féreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.

T — . . 1
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintiakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

,[:\/J rJ_Maa5Q5-Bkg_GabeXe |
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2021-01-01 -
2021-12-31

1721043
307 837

2028 880

-3 565 645
-128 332
-21 407
-620 712

-4 336 096

-2 307 217

10450
-63 706

-53 256

-2 360 473

-2 360 473

2020-01-01 -
2020-12-31

1740757
578
1741336

-1040715
-112 353
-19713
-620 710 -

-1 793 491

-52 156

10770
-69 601

-58 831

-110 987

-110 987
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -4 512 492
Arets resultat -2 360473
Totalt -6 872 965

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R i :
eservering fond for yttre 332 052
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -1193 458
Balanseras i ny rdkning -6 011 559
-6 872 965

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

~ Summa materiella anliggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

~ Summa kassa och bank
~ SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13
14

[ 4 ‘ rJ_Maa5Q5-Bkg_GabcX9
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2021-12-31

46731774
39498

46 771 272

46 771272

3 250
1127173
28 344

1158 767

500 000

500 000

1658 768

48 430 039

2020-12-31

47332734
59 250

47391984

47 391 984

0
217 681
12 226

229 907

2416213
2416 213

2646 120

50 038 104
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

~ SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

" Summa kassa och bank
~ SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13
14
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2021-12-31

46731774
39498

46 771 272

46 771272

3250
1127173
28 344

1158 767

500 000
500 000

1658 768

48 430 039

2020-12-31

47 332 734
59 250

47 391 984

47 391 984

0
217 681
12 226

229 907

2416213
2416213

2646 120

50038 104
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsittningar
Avsattningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

46 344 133
1193 458

47 537 591

-4 512 492
-2360473

-6 872 965

40 664 626

23902
23 902

15 5930 205
5930 205

777 610
630934
155916
16 246 846

1811306

48 430 039

rJ_Maa5Q5-Bkg_Ga6eX9 |

2020-12-31

46 344 133
718 458

47 062 591

-3 926 505
-110 987

-4 037 492

43 025 099

15 504
15504

3698 230
3 698 230

3030 205
56 012

0

213 054

3299271

50038 104
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tor 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tiligdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 5-10 %
Maskiner och inventarier 20%

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgéngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

_ Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker overféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
~ Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvdrde pa lokaler.

Fastighetslan
Ldn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

| (¥ | 1_Maasas-Bkg_Ga6eX9
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Forsakringsersattning
Hyresintdkter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Arsavgifter, bostader

Ovriga intékter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Sndskottning

Stdadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Bostédér

Dorrar och 1as/porttele
El

Fasader
Forsakringsdrende/vattenskada
Hissar

Reparationer
Trapphus/port/entr
Tvattstuga

Underhall

VA

Ovrigt plan. UH

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Ovrigt

Summa

| O | 1 Mas5a5-Bkg_Gatexs

Arsredovisning 2021

2021

306 907
418 527
132 000
1161984
9462
2028 880

2021

6912
47 384
15350
68 398

2399
18 594

159 037

2021

39078

0

0

0

117 598
10834
181 564
9320
8335
4326

0
2258313
2 629 368

2021

2020

0
411121
132 000
1161891
36 324

1741336

2020

36326

39381
10 625
283795 «
4219

0

164 346

2020
0
3989
2580
38838
0

14 367
23019
2825
14 233
20831
5619
0
126 301

2020

61 505
61 505
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

~ Ovrigt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Férbrukningsmaterial

Kameral férvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

- NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

[

rJ_Maa5Q5-Bkg_Ga6eX?

Arsredovisning 2021

2021

68 487
51444
434 662
64 994
619 587

2021

0

57 113
66 659
11707
22174
157 653

2021
4134
48 718
7425
21250
46 806
128 332

2021
3907
17 500
21407

2021
63 685
21

63 706

2020
43 642
61 680

383 225
63138

551 685

2020
3570
55525
65 429
11778
577
136 879

2020
4193
68 376
3450
17 500
18 834
112353

2020
4713
15 000
19 713

2020
69 601

69 601
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvdrde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

| utgdende restvérde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvdrde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Nabo Klientmedelskonto
Skattefordringar
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

| rJ_Maa5Q5-Bkg_GabeX9 |
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2021-12-31 2020-12-31
55281 629 55 281 629
55281 629 55 281 629
-7 948 895 -7 347 935

-600 960 -600 960

-8 549 855 -7 948 895

46 731774 47 332734

18 410 500 18 410 500
37 684 000 37 684 000
73 000 000 73 000 000

110 684 000 110 684 000
2021-12-31 2020-12-31
265 050 265 050
265 050 265 050
-205 800 -186 050
-19 752 -19 750
-225 552 -205 800
39 498 59 250
2021-12-31 2020-12-31
1118186 208 734
6172 7 402

1545 1545

1270 0
1127173 217 681
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forsakringspremier

Forvaltning
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

_ SEB
SEB
SEB

Stadshypotek

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2023-09-28
2022-06-28
2024-10-28

Arsredovisning 2021

2021-12-31

9 566

12 781

2 997

3000

28 344
Rantesats Skuld
2021-12-31  2021-12-31
0,79% 2900 000
0,66 % 777 610
0,85 % 3030205
6 707 815
777 610

Under dret har ldnet hos Stadshypotek pa 3 030 205 kr med rénta 1,23 % lGsts

och nytt IGn upptagits i SEB.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av
lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga
tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

~ Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid férfall.

_ NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Stadning

Uppvarmning
Utgiftsréntor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

T 1
[y‘/i rJ_Maa5Q5-Bkg_GabeX9

2021-12-31

14 845

152 532

0

64 593
1099
8373
4 404

246 846

2020-12-31
0

0

0

12 226

12 226

Skuld
2020-12-31
2900 000
798 230

3030 205
6728 435

3030 205

2020-12-31
0

108 734
55388

0

0

14 255

84 477

213 054
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 19522000 19 522 000
Summa 19 522 000 19 522 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Medlemsavgifterna hojdes 2022-01-01 med 10% framst for att kompensera dkande rantekostnader i
samband med stambyte men dven hogre I6pande kostnader for energi mm. Nytt avtal avseende lokalvard
innebdrande lagre kostnader har tecknats med ny leverantér och galler from 2022-03-01.

Underskrifter

Ort och datum

Thomas Hallgren
Ledamot/Ordférande

Annika Ostangard
Ledamot

Petter Medelberg
Ledamot

Daniela Ocklind Diesel
Ledamot

Ann-Mari Braskén
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Lena Taylor
Ledamot

Peter Ryberg
Auktoriserad revisor

[ T
| | 1_Man505-Bkg_GabeX9 \




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf TOR 2
Org.nr, 716425-8522

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf TOR 2 for ar
2021.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiclla resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehéller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens f6rmaga aft fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél dr att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet 4r en hig grad av sikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som ér tillréickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &@r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som #r ldimpliga med h#nsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
ostkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmiirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« ytviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

| (¥ | Hkbikythas-SJGTkyf2Xg
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utftrt en
revision av styrelsens forvaltning ftr Brf TOR 2 f6r ar 2021 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar {orlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet {Or rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhdllande till fireningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga och
dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och fSreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om négon styrelseledamot
i ndgot viisentligt avseende:

« foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréiffande revisionen av fUrslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig stikerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti {or
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder,
omraden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som 4r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 7 april 2022

Peter Ryberg
Auktoriserad revisor

| (¥ | Hkbikyfhos-5J61kyf2Xq
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