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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF TOR 2

Styrelsen upprattar harmed fdljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31,
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberdttelsen innehailer bland annat en allmin beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna riakenskapsaret samt
ett forslag pa hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. Fn viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsféreningen ar &kta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapséret. Du kan ocks3
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den &ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar allts3 inte
nagot utfidde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ir s& héga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alltid rdkenskapsarets sista dag. { balansriakningen kan du se féreningens tiligangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser {(och ibland upplitelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade {"balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflddet dr bostadsrattsfareningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga gdnger siger
kassaflédesanalysen mer an resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrin/har gatt till.

NOTER

| vissa fali racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver |dnen, hur stora de ir, vilken rinta
de har och nar det ar dags att villkorséandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens farslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning,

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 1988-03-11.

SATE
Féreningen har sitt sate i Stockhoim,

AKTA FORENING
Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Tar 2 pa adressen Vanadisvdgen 26 A | Stockholm. Marken innehas
med aganderdtt.

Antal Bendamning Yta
37 Lagenheter, bostadsratt 2407
4 Ldgenheter, hyresratt 277
1 Lokal, hyresratt 120

Summa 2 804
FORSAKRING

Fastigheten dr fullférsakrad hos Lansférsakringar Stockholm. | férsdkringen ingar momentet styrelseansvar,
Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

EXTRA FORENINGSSTAMMA

Extra foreningsstdmma hélls 2022-03-07 avseende beslut om godkannande av férandringar i
bostadsrittslagenheterna sorm kommer att uppsta i samband med foreningens genomférande av stambyte. Pa
stamman deltog medlemmar representerande 34 av 37 bostadsrattsldgenheter. Stamman beslot enhalligt att
bifalla styrelsens forslag. Ej representerade |dgenheter (3 st) samt de fyra hyresrattsinnehavarna godkinde
efter stamman skriftligt det bestut som fattats enligt sarskild rutin.
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ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstdmma hoélls den 4 maj 2022, Pa stamman deltog medlemmar representerade 26
bostadsrattsiagenheter. Inga av styrelsen till stimman hanskjutna fragor eller inldmnade motioner fanns pa
dagordningen.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Thomas Haligren Ledamot/ordférande
Ann-Mari Braskén Ledamot/kassor
Mira Dubo Ledamot/sekreterare

Annika Ostangard Ledamot/medlemsansvarig

Madeleine Fredelius Ledamot/fastighetsansvarig
Carl Nystrom
Daniela Ocklind Diesel

Madeleine Hessner

Ledamot/fastighetsansvarig
Ledamot/fastighetsansvarig
Suppleant

Jonas Gunnarsson Suppleant

VALBEREDNING

Valberedningen har utgjorts av Jan Abramson och Séren Edfjill.

REVISORER
Peter Ryberg  Revisor
STYRELSEMOTEN

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollforda sammantrdden varav ett konstituerande.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk fdrvaltning

NABO Group AB

Fastighetsskotsel Driftia Forvaltning AB
Hyresférhandling Fastighetsdgarna Stockholm
Hisservice ITK AB

Lokalvard Smart Fdrvaltning Sverige AB
Snordjning Pahlmans Accesso AB
Fidrrvarme Stockholm Exergi AB

El Ellevio AB

Vatten Stockhoim Vatten AB

Avfallshantering

Stockholm Avfall AB

E\'f" i rkSyeoxd-HigHys




Brf Tor 2

716425-8522

GENOMFORDA STORRE UNDERHALLS OCH INVESTERINGSATGARDER

Ar

2022
2022
2022
2021
2021
2021
2021
2020
2020
2020
2018
2018
2017
2017
2016
2015
2014
2013
2012
2011
2011
2011
2011
2009
2008
2007
2006
1982

Atgird

Stambyte resterande stammar A-hus

Nytt miljdrum med matavfallssortering

Renovering och malning av skader i A-husets trapphus
Stambyte en stam (6 ldgenheter A-hus)

Uppgraderat brandskydd (brandslackare/filtar/utrymningsskyltar)
Byte kéksmaskiner i en hyresldgenhet

Stamspolning

Radonmatning

Ommalning och underhalt i tva hyresldgenheter
Putsning och malning av pannrum, cykelrum och killare
Instailation av rattgiljotin

Modernisering hiss B-hus

Fiberinstallation IP-only

Modernisering hiss A-hus

Omputsning fasad bursprak

Stamspolning ,

Yttertak malades och noxydbehandlades

Installation av elvarme i stup- och takrinnor samt byte
Renovering tak B-hus

Stamspolning

Renovering av tvd hyresldgenheter

Byte avlioppsstammar i kallare

Fiberinstallation Telia

Nya torkskap tvattstuga

Trapphusrenovering A- och B-hus

Innergarden anlades och rustades upp
Fonsterrenovering

VA-stammar och el-stigar byttes och ventilation renoverades

STORRE FRAMTIDA PLANERADE ATGARDER

Ar

Atgird

2023 Stambyte resterande fastighet (B-hus)

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Efter enhilligt beslut pa extrastimma 2022-03-07 genomfordes upphandling av stambyte for alla stammar
samt badrum/gisttoaletter som inte ingick i stambytet som genomférdes under 2021 i samband med
vattenskada. | juli tecknades avtal med Stambytesgruppen till ett pris om 15 437 tkr inklusive mom:s.
Materialdelen av projektet, 35%, ar indexreglerad dar prisdkningar dver 10% from basméanad oktober 2022 kan
bli en tillkommande kostnad. Styrelsen beslutade i samband med byggstart att anlita besiktningsforetaget
Bespro AB med uppdrag att genomfdra 3 besiktningar i olika skeden av byggprocessen i varje etapp av
stambytet, allt for att sdkerstilla att hogsta kvalitet erhalls. Kostnaden for dessa besiktningar uppgar till 100

tkr.
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Arbetet startade under oktober och etapp 1 (A-huset) firdigstilldes enligt tidsplan och slutbesiktigades till
julhelgen. Stambytet i B-huset berdknas slutféras under maj 2023.

Nya tvingande regler om sortering av matavfall tradde i kraft 2023-01-01 och styrelsen beslutade dirfér under
varen 2022 att férandra foreningens avfallsrutiner. Bidragande orsak till att beslut och genomférande gjordes
snabbt var dven att sopkarusellen helt slutade att fungera och inte gick att reparera utan stora kostnader. Ett
nytt miljdrum iordningstalldes i davarande barnvagnsrum med ingdng frin innergdrden. Arbetet utfordes av ett
antal medlemmar till enbart materialkostnader. Dessutom installerades ramper i entrén och 2 kiirl fér restavfall
koptes. Totalkostnaden blev 42 tkr. Lépande kostnader for avfallshanteringen halverades dirmed.

Garantitiden for hissarna gick ut under aret och ett serviceavtal ar tecknat med ITK AB. Ett serviceavtal
avseende undercentralen tecknades ocksa under 2022,

Lokalhyresgésten i B-husets killare avflyttade 2022-06-30. Lokalen anvdnds under stambytet som sk
etablering/lager av Stambytesgruppen. Styrelsen diskuterar framtida alternativ for lokalen.

Gardsgruppen har under aret genomfort 1 staddag.

EKONOMI

Féreningen tillimpar redovisningsregler enligt K2-regelverket. Detta innebir bland annat att utgifterna for byte
av vatten- och avloppsstammar inte kan bokféras som en tiligang i balansrakningen utan ska redovisas lépande
som underhaliskostnader i resultatrakningen. Detta innebdr att resultatet paverkas negativt i motsvarande
grad. Kostnaden fér stambytet har paverkat arets resultat med -7 085 tkr. Féreningens ekonomi har paverkats
negativt av 6kade energikostnader.

Fér att finansiera stambytet har féreningen under 2022 |anat upp 10,3 mkr. Ytterligare upplaning med 6 mkr
berdknas ske under mars 2023. Marknadsrantorna har stigit mycket kraftigt under 2022 vilket paverkar
foreningens ekonomi negativt.

Som ett resultat av 6kad upplaning till héga rantesatser samt kraftigt hojda taxor for tjdnsterna fjarrvirme,
vatten- och avlopp och avfallshantering tillsammans med allmént hég inflation tvingades styrelsen i november
fatta beslut om en hdjning av medlemsavgifterna med 50% from 2023-01-01.

Foreningen har en stor dold tillgang i form av vindsutrymme som skulle kunna realiseras och férhittra
foreningens ekonomi. Inga beslut om detta har tagits av styrelsen och ett sddant projekt kriver ocksé
godkdnnande av medlemmarna pd foreningsstamma. Styrelsen arbetar med att férbereda denna fraga med
mélet att under varen 2023 presentera férslag for medlemmarna.

FORANDRINGAR | AVTAL

Inga vidsentliga fordndringar avseende avtal har gjorts under dret utéver nytecknat serviceavtal fér hissarna och
undercentralen.

OVRIGA UPPGIFTER
Medlemsavgifterna hojdes 2022-01-01 med 10%.

Styrelsen har skankt sina arvoden till UNHCR s arbete i det krigsdrabbade Ukraina.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 58 st. Tillkommande medlemmar under dret var 8 och
avgdende medlemmar under aret var 9. Vid rikenskapsarets slut fanns det 57 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 4 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr

2022
1745234
-7318 216
65
332052

127 765 000

2684
531
6308

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 34 656 081
Upplatelseavgifter 11688 052
Fond, yttre underhall 1193 458
Balanserat resultat -4 512 492
Arets resultat -2 360 473
Eget kapital 40 664 626

Disp av féreg
ars resultat

-2360473
2360473
0

Arsredovisning 2022

2021 2020 2019
1721043 1741 336 1662975
-2360473 -110 987 -272 558
84 86 86
11593 458 718 458 587 373
110684 000 110684 000 110 634 000
2 684 2684 2 684
483 483 471
2499 2507 2515
Disp av
ovriga poster  2022-12-31
- 34856081
- 11688052
-861 406 332052
861406 -6011559
-7318216 -7318216
-7318216 33 346410
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -6 011 559
Arets resultat -7 318 216
Totalt -13329 775

Styrelsen foreslar att medlen disponeras entfigt

féljande

Reserve_:rlng fond for yttre 383 205

underhali

Att frén yttre fond i ansprak ta -332 052

Balanseras i ny rakning -13 381 018
-13 329775

Féreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resuitat- och balansrikning samt noter,

E.)’ kSyteaid-HogHybxxl
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettocomséttning

Rérelseintdkter

Summa rarelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 - 2021-01-01 -

Not 2022-12-31 2021-12-31
2
1745 234 1721043
150 199 307 837
1895433 2 028 880
3-6 -8319778 -3 565 645
-172 575 -128 332
0 -21 407
-620 712 -620 712
-9113 065 -4 336 096
-7 217 633 -2 307 217
12116 10 450
9 -112 699 -63 706
-100 583 -53 256
-7 318 216 -2 360 473
-7 318 216 -2 360473
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagadende projekt

Summa materiella anldggningstillgingar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfardringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

[
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2022-12-31

46130814
19 746
16625

46 167 185

46 167 185

31793
5077499
52 889

5162 181

5162 181

51329 365

2021-12-31

46731774
39498
0

46 771 272

46 771 272

3250
1127173
28 344

1158 767

500 000
500 000

1658 768

48 430 039
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond foir yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsittningar
Avsdttningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskutder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12
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Not 2022-12-31

46 344 133
332052

46 676 185

-6 011 558
-7 318 216

-13 329775

33346 410

31654
31654

14 3030205
3030 205

13 900 000

674 611

1425

15 345 060

14 921 096

51 329 365

2021-12-31

46 344 133
1193 458

47 537 591

-4 512 492
-2360473

-6 B72 965

40 664 626

23 902
23 902

5930 205
5930205

782 239
630 934
151 287
246 846

1811 306

48 430 039
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel vid drets bérjan 1618 187 2624947
Resultat efter finansiella poster -7 318 216 -2 360473
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Utrangering anldggningstillgéng 0 0
Arets avskrivningar 620 712 620712
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet -6 697 504 -1739 761
Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-}, minskning (+) kortfristiga fordringar -48 704 -19 408
Okning (+), minskning {-) kortfristiga skulder -12 600 764 630
Kassaflode efter forandringar i rérelsekapital -6 758 808 -994 538
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar -16 625 0
Kassaflode fran investeringar -16 625 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 7752 8398
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder 10222 390 -20 620
Kassafldde fran finansieringsverksamhet 10 230 142 -12 222
ARETS KASSAFLODE 3454709  -1006 760
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5 072 896 1618 187

(Wi ckSyconid-hlaHybainy
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tor 2 har upprittats enligt Arsredovisningstagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betakning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den beddimda ekonomiska livsiangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 5-10%
Maskiner och inventarier 20%

Markvardet dr inte foremal for avskrivning, Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett |3gre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond far yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa fdreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestdr av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Forsdkringsersattning
Hyresintakter, bostdder
Hyresintakter, lokaler
Intdktsreduktion
Arsavgifter, bostider
Ovriga intakter
Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskdtsel
Snéskottning
Stadning
Trddgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Bostader

Fasader
Farsakringsarende/vattenskada
Hissar

Reparationer
Soprum/miljdanlaggning
Trapphus/port/entr
Tvattstuga

Underhall

Ovrigt plan. UH

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

2022

150 000
427 266
66 000
-33483
1278048
7602
1895433

2022
16 633
50294
29176
34 283

2917

0
133 303

2022
9722
4375

189 324
22756
29025
49 415
36 206
11182

0
7 084 666
7436 681

2022
101 222
23122
405 273
66 226
595 843

15
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2021

306 907
418 527
132 000
0
1161984
9462
2028 820

2021
6912
47 384
15 350
68 398
2 399
18 594
159 037

2021
39078

0

117 598
10834
181 564
0

9320
8335
4326
2258 313
2 629 368

2021
63 487
51 444

434 662
64 994
619 587
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Ovrigt

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Farbrukningsmaterial

Kameral férvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarveden

Ovriga fdrvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Saciala avgifter

Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rantekostnader
Summa

(¥ rkSyrorli HioHySsxl
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2022
58036
69 929
11993
13993

153 951

2022

0
31624
37 326
22125
81500
172575

2022

2022
112 689
0

112 699

2021
57 113
66 659
11707
22174

157 653

2021
4134
48713
7425
21250
46 806
128 332

2021
3907
17 500
21407

2021

63 685
21
63 706
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

| utgdende restvirde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Borgo

Nabo Klientmedelskonto
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Tw L rkSveerd RlghySsxe?

Arsredovisning 2022

17

2022-12-31 2021-12-31
55 281629 55 281 629
55 281 629 55281629
-8 549 855 -7 948 895

-600 960 -600 560

-9 150 815 -8 549 855

46 130 814 46 731774

13 410 500 18 410 500
40 765 000 37 684 000
87 00C 000 73 000 000

127 765 000 110 684 000
2022-12-31 2021-12-31
265 050 265050
265 050 265 050
-225 552 -205 800
-16 752 -19752
-245 304 -225 552
19 746 39498
2022-12-31 2021-12-31
1051177 0
4021719 1118186
2902 6172

1559 1545

142 1270
5077499 1127173
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forsdkringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Stadning

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa

NOT 14, SKULDER TILL Villkorsandringsdag

KREDITINSTITUT

S5EB 2023-09-28
SEB 2022-06-28
SEB 2024-10-28
SEB 2023-06-28
SEB 2023-11-28
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

2022-12-31
9694

16 536
I3n
1725
21623

52 889

Rantesats
2022-12-31

2021-12-31
9 566

12 781
2997

0

3000

28 344

Skuld

2022-12-31 2021-12-31

0,79% 2900000 2900000

0,66 %

777 610

0,85% 3030205 3030205

2,24% 4000 000
3,04% 7000000

16930205 6707815

13 900 600

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som
har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den

amortering som planeras att ske under nasta rikenskapsar.
Ladn med slutbetalningsdag under 2023 omsétts vid férfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
El

Férutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Medlemsavgifterna hijdes from 2023-01-01 med 50%

[’_?/; S T TR S R s
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2022-12-31
22 245

197 006

61 036
25193
9202
30378

345 060

2022-12-31
15522 000
19 522 000

2021-12-31
14 845

152 532

64 593
1099
9373
4404

246 846

2021-12-31
19522 000
19 522 000



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf TOR 2
Org.nr. 716425-8522

Rapport om arsredovisningen

Uiralanden
Jag har utfont en revision av drsredovisningen for Brf TOR 2 for ar
2022

Enligt min upptattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avscenden
rattvisande bild av foreningens linansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansicila resultat och kassaflade for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig
mcd drsredovisningens dvriga delar

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttelanden

Jag har utfiirt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet "Revisoms ansvar”. Jag fr
oberoende 1 forhailande till foreningen enligt god revisorssed
Svenge och har 1 évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar ullrickliga och
andamalsenliga som grund 1or mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och atl den ger en rathvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven [or den intema kontroll som den bedomer
ar nodvindig [Br att uppratta en arsredovisning som inte innghéller
nagra visentliga felaktigheter. vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprillandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av foreningens tormaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa dr tllampligt. om firhallanden som kan
paverka formédgan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drifi tillimpas
dock inte om beslul har fatlats om atl upphora med verksamheten

Reviserns ansvar

Mina mal dr art uppna en nimlig grad av sikerhel om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innchaller nagra vasentliga
felaktipheter. vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och ait lamna en revisionsherittelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god
revistonssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésenttiga om de enskilt
¢ller titlsammans nmligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen

1{2)

Som del av en revision enligt 1SA anviinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller
misstag. utformar och utfor granskningsatgarder bland annat wtifrin
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for aft inte uppticka en vasentlig felaktighet tll 8l1d av
ocgentligheter dr hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopu,
(orfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av imem kontroll

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intemna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna. men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

+ utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysmngar

+ drar jag en slutsats om Jampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandct av arstedovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund 1 de inhimtade
revisionshevisen. om huruvida det finns nagon visenthg
osikerhetsfaktor som avser sadana handelser elier forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor. maste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmarksamheten pa vpplysningarna 1 drsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller. om sédana upplysningar ar
otitlrackliga. modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhimtas fram till
datumet tor revisionsberittelsen. Dock kan tramtida hindelser eller
torhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

» utvirderar jag den dvergrnipande presentationen, strukturen och
innehéllet 1 drsredovisningen, diribland upplysningama, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerma och
hiindelserna pd et sdt som ger en rattvisande bild

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt udpunkien {or den. Jag maste ocksa
informera om betydelsetulla iakttagelser under revisionen,
danbland de eventuella betvdande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.




Rupport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Untalanden

Ulaver min revision ay drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning tor Brf TOR 2 for dr 2022 samt av
forslaget till dispositioner betraffande fireningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméier
ansvarsfrihet for rakenskapséaret

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligl god revisionssed i Sverige. Mitl
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avstuttet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i frhallande till foreningen enlipt god revisorssed
i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhamiat ir tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden

Styrelsens ansvar

Det éir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomaing av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som forcningens verksamhetsart.
omfatming och risker stiller pa storlcken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Della innefattar bland annat att
fortlopande hedima foreningens ekenomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen.
medclstorvaltningen och foreningens ckonomiska angelagenheter 1
avnigt kontrolleras pa ett betryggande sitt

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med
en nimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagen styrelseledamot
1 nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atpard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

= panagol annat satt handlat i strid med bostadsraus]agen,
tllampliga delar av lagen om ckonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner ay
foreningens vinst eller firlust, och darmed mitt uttalande om detia,
ar ait med rimlig prad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med hostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet. men ingen garanti for
atl en revision som ufors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder etler forsummelser som kan
foranleda ersatmingsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
ull dispositioner av fircningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag prolessionellt omdirme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fireningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfirs baseras pd min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet
Det innebar att jag fokuserar granskmingen pa sadana atgiirder.
omraden och forhillanden som dr vasentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertridelser skutle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag. vidtagna aigirder och andra forhéllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fiir mitt
uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om fiirslaget &
forenligt med bostadsritislagen.

Stockholm den 28 mars 2023

Peter Ryberg

Auktoriserad revisor





